BAREM - OBLIGATII - 1/2019

Nume, prenume / An, grupa

I. Grile (fiecare grila valoreaza 0,35 p.):

1. Clauza penali: a), c)

a) permite, in caz de neexecutare contractuald, executarea in naturd sau obtinerea penalitatii, Tnsa, spre
deosebire de arvuna confirmatorie, nu ingdduie repararea prejudiciului, potrivit dreptului comun;

b) 1i permite debitorului sd se libereze oferind despagubirea stabilita cu titlu de penalitate, iar
creditorul nu este tinut sa probeze existenta prejudiciului;

c¢) este aplicabild unei conventii, in virtutea careia, in caz de rezolutiune, creditorul pastreaza plata
partiald facuta de debitor;

2. Pactul de optiune: b)

a) este un contract, care pregiteste o conventie finald gi care trebuie sd contind elementele esentiale
ale conventiei finale, iar, Tn caz de neexecutare, instanta poate pronunta o hotérare, care va tine loc de
contract final, daca, in ipoteza unui imobil, pactul a fost notat in C.F.;

b) este un contract solemn, atunci cidnd conventia finald este solemna, ceea ce 1l deosebeste de
promisiunea de a contracta, care nu este solemna, chiar daca proiecteaza o vanzare imobiliara;

¢) 1i permite proprietarului-contractant sa Instraineze bunul vizat de pact, dar beneficiarul, daca isi
exercitd dreptul de optiune nascut din pact, il va Tnlocui pe tertul-contractant, in cadrul contractului de
Instrainare;

3. Stipulatia pentru altul: b)

a) genereaza un drept in patrimoniul beneficiarului care nu trece prin patrimoniul stipulantului, iar
beneficiarul este parte in cadrul stipulatiei, asa incat ii poate cere promitentului executarea stipulatiei;
b) permite ca beneficiarul sd fie doar determinabil, nu determinat, in clipa incheierii stipulatiei, dar
acel beneficiar trebuie sa existe la momentul executdrii stipulatiei;

¢) poate fi revocata prin acordul dintre stipulant si promitent oricind;

4. Simulatia: a), ¢)

a) este aplicabila si unei oferte adresate unei persoane determinate, care a fost simulata prin acordul
secret dintre ofertant si destinatar;

b) implicad obligatoriu existenta unui contract secret intuitu personae, care produce efecte intre parti,
iar dacd nu se stipuleaza contrariul, va produce efecte si fatd de succesorii universali sau cu titlu
universal ai partilor;

¢) le oferd castig de cauza creditorilor instrdinatorului aparent, atunci cind ei se afld Tn conflict cu
creditorii dobanditorului aparent, in masura in care creanta celor dintii este anterioara contractului
secret;

5. Cesiunea contractului: a)

a) daca este perfecta, duce la transferul pozitiei contractuale, astfel incat contractantul-cesionar devine
parte In conventie, iar in caz de neexecutare contractuala din partea contractantului-cedat poate invoca
rezolutiunea contractului;

b) presupune acceptarea contractantului-cedat, iar aceastd acceptare trebuie sa fie actuala, neputand
avea loc anticipat;

c) presupune ca contractantul-cedent sa garanteze validitatea contractului Tn care este Tnlocuit de
contractantul-cesionar, dar cedentului nu-i este permis sd garanteze executarea din partea cedatului
deoarece aceasta tine de relatia dintre cesionar si cedat;



6. Fideiusiunea: c)

a) are naturd contractuald, fiind o conventie intre creditor si fideiusor, iar ea poate garanta obligatii
naturale, dar nu si obligatii viitoare, deoarece cele din urma sunt, prin definitie, nedeterminate;

b) atunci cand este solidard, iar solidaritatea exista numai Intre co-fideiusori, dar nu si Intre acestia si
debitorul principal, duce la absenta beneficiilor de diviziune si discutiune;

c) se poate naste fara stiinta debitorului principal, situatie in care va avea la baza o gestiune de afaceri,
fideiusorul prezentandu-se ca un gerant;

7. Ipoteca imobiliara: niciun raspuns

a) atunci cand garanteaza o obligatie cu un cuantum de 100.000 de euro, se stinge 1n proportie de
90%, daca creditorul accepta o plata partiald de 90.000 de euro;

b) se poate constitui asupra unei universalitdti de imobile si va fi Tnscrisa intr-o singura C.F., i.e., in
C.F. a celui mai important imobil, din punct de vedere valoric;

¢) poate greva o servitute, chiar daca nu este constituitd si asupra fondului dominant;

8. Oferta de a contracta: a), ¢)

a) este un act unilateral solemn, atunci cand prin ea se propune incheierea unui contract solemn, si
trebuie sa contind, precum o promisiune de a contracta, elementele esentiale ale contractului proiectat;
b) alaturi de acceptare, duce la Incheierea contractului, in clipa in care acceptarea ajunge la cunostinta
destinatarului ofertei;

c) atunci cand este insotitd de un termen stabilit de ofertant, poate fi retractata (revocata inainte de a
ajunge la destinatar), nu si revocata, iar atunci cand este insotitd de un termen rezonabil poate fi
retractata si revocata;

9. O clauza de limitare a raspunderii civile: ¢)

a) nu prezintd nicio diferentd fatd de o clauza penald prin care daunele-interese sunt subevaluate,
deoarece, In ambele situatii, creditorul va obtine o despagubire inferioara prejudiciului suferit;

b) este valabild atunci cand vizeaza un prejudiciu patrimonial, cauzat cu intentie, printr-o culpa grava
sau printr-o neglijentd, dar nu este valida, daca vizeaza un prejudiciu cauzat prin atingerea integritatii
fizice;

¢) In conditiile legii, este valida, daca vizeaza un prejudiciu generat prin atingerea integritatii psihice;
10. Plata nedatorata: a)

a) este prezentd atunci cand se executa o obligatie afectatd de o conditie suspensiva, anterior realizarii
conditiei, dar nu este prezenta atunci cand, de bunavoie, este executatd o obligatie naturala;

b) nu permite restituirea de la creditorul care a primit plata cu buna-credintd si a lasat sa se
implineascd termenul de prescripitie extinctiva, dar solvens-ul poate cere restituirea de la debitorul
veritabil, in temeiul imbogatirii fara justa cauza;

¢) se poate manifesta atunci cind o persoana, fara sa stie, lucreaza In interesul altuia, deoarece acea
persoana ii oferd un avantaj nedatorat celui in al carui interes lucreaza;

11. Revocarea unilaterald in virtutea unui drept de denuntare unilaterali stipulat intr-un
antecontract de vinzare-cumparare: a)

a) poate fi invocata oricAnd pana la incheierea contractului de vinzare promis;

b) poate fi invocatd doar de contractantul n favoarea caruia a fost stipulatd, nu si de succesorii
universali ai acestuia, fiind un drept intuitu personae;

c) dacd este stipulatd in favoarea promitentului-vanzator, poate fi invocatd numai pana la plata
integrald a pretului contractual;

12. Potrivit Legii nr. 72/2013 privind combaterea intirzierii in executarea obligatiilor de plata
rezultind din contracte incheiate intre profesionisti (Directiva 2011/7/UE privind combaterea
intarzierii in plati), caracterul abuziv al unei clauze “vadit inechitabile” referitoare la plata: b)
a) poate fi invocat numai de catre debitorul obligatiei de platd daca acesta este profesionist;

b) poate fi invocat numai de creditorul obligatiei de plata;
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c) poate fi invocat atat de creditorul cét si de debitorul obligatiei de platd, sub conditia ca cel ce
invoca nulitatea clauzei sa fie consumator;

13. In cazul unei obligatii de plata a unei sume de bani rezultata dintr-un raport juridic, altul
decat exploatarea unei intreprinderi: b)

a) dobinda conventionald nu poate depasi dobanda legala cu mai mult de 50%, in caz contrar clauza
fiind nula si creditorul avand dreptul doar la dobanda legala;

b) In cazul lipsei stipuldrii unei dobanzi moratorii, se va aplica dobanda legala, cu exceptia cazului In
care creditorul dovedeste cd prejudiciul este superior, caz In care se va repara integral prejudiciul
suferit de acesta;

¢) in cazul lipsei stipuldrii unei dobénzi, creditorul poate cere dobanda legald farda a fi tinut sa
dovedeasca existenta unui prejudiciu, dar debitorul va putea proba ca prejudiciul este inferior dobanzii
legale;

14. In cazul concursului dintre cesionarii succesivi ai aceleiasi creante, debitorul cedat va fi
liberat daca va face plata: b)

a) cesionarului care si-a Tnscris primul cesiunea In AEGRM si nu celui care l-a notificat primul pe
debitorul cedat;

b) celui care a obtinut primul acceptarea cesiunii din partea debitorului cedat sau l-a notificat primul
pe acesta si nu celui care si-a notat cesiunea in AEGRM;

c) cesionarului care cu buna credinta a obtinut primul inscrierea cesiunii in AEGRM;

15. Rezolutiunea: b)

a) duce la desfiintarea retroactiva a contractului si, totodatd, la desfiintarea clauzei compromisorii
inserate in contractul desfiintat, dar nu si la desfiintarea clauzei penale, incluse in aceeasi conventie;
b) se aseamand cu exceptia de neexecutare a contractului, In sensul cd, in ambele cazuri, este necesara
0 neexecutare contractuala Tnsemnata;

¢) atunci cand este conventionald, niciodatd nu presupune punerea 1n intarziere a debitorului, dar
clauza de rezolutiune trebuie sa indice obligatiile a caror neexecutare duce la desfiintarea contractului;
16. Cesiunea de creanta: a), b)

a) principial, este un contract consensual Intre cedent si cesionar, dar dacd se transferd o creantd
incorporata intr-un titlu la purtator, cesiunea este contract real;

b) presupune cd debitorul se poate libera numai printr-o plata efectuatd in favoarea cedentului, daca
cesiunea nu-i este opozabild prin acceptare sau comunicare Scrisa;

¢) atunci cand 1i este facuta opozabild debitorului printr-o comunicare scrisa, 1i este opozabild automat
si fidesiusorului, fatd de cel din urma netrebuind efectuate formalitatile de opozabilitate;

17. In caz de solidaritate pasiva: a), b), ¢)

a) creditorul care renunta la solidaritate Tn favoarea unui codebitor suporta insolvabilitatea acestuia, la
fel cum s-ar Intdmpla dacd ar consimti o remitere de datorie in favoarea unui codebitor;

b) codebitorul solidar urmarit nu poate invoca beneficiul de diviziune, dar poate cere ca ceilalti
codebitori sa fie introdusi in procesul Inceput de creditor;

c¢) codebitorii solidari nu se pot libera prin invocarea imposibilitétii fortuite de executare a obligatiei
pecuniare;

18. Remiterea de datorie: c)

a) este un act unilateral al creditorului, care renunta la creanta sa impotriva debitorului;

b) este prezumatd in privinta creantei ipotecare, atunci cind creditorul renunta la ipoteca;

c¢) consimtitd fideiusorului nu il libereaza pe debitorul principal, dar daca este consimtita debitorului
principal il libereaza si pe fideiuror;

19. In cazul victimei unui accident de circulatie provocat din culpa lui A si in urma caruia
victima se afla in stare vegetativa (potrivit expertizei medico-legale nu constientizeaza durerea
fizica sau psihici): c)



a) sotia si copilul sdu au dreptul la compensarea prejudiciilor morale cauzate de starea medicald a
victimei care este sotul, respectiv tatal celor doi;

b) victima insasi, prin reprezentantii sai legali, are dreptul la compensarea prejudiciului moral cauzat
prin accident;

c¢) victima are dreptul, prin reprezentantii sdi legali, la compensarea cheltuielilor de spitalizare, iar
sotia si copilul acestuia au dreptul la acoperirea prejudiciului constdnd 1n Intreruperea intretinerii de
care beneficiau Tnainte de accident de la victima acestuia;

20. Actiunea directa: a), b), ¢)

a) poate fi exercitatd de un tert impotriva unui contractant, dar niciodatd de un contractant Tmpotriva
celuilalt contractant;

b) intr-un lant contractual format dintr-o locatiune si o sub-locatiune, poate fi exercitatd de locator
impotriva sub-locatarului, dar nu si de sub-locatar impotriva locatorului;

c¢) intr-un lant contractul compus dintr-o vanzare si o donatie, donatarul poate exercita actiunea in
evictiune contra vanzatorului, desi donatarul evins este tert fata de vanzare;

II. Speta (2 p.):

A pleaca in Germania pentru derularea unui contract de munca. Cu ocazia plecdrii, lasd actele
apartamentului sdu si cheia mamei sale. Cunoscand situatia si profitand de absenta din casa a mamei
lui A, B chiriasul mamei lui A, sustrage actele de proprietate ale apartamentului si cheia. Ulterior, B,
agent imobiliar cu vastd experienta, falsificd, intr-o maniera profesionald, o procurd autentica, aparent
perfectata in fata unui notar german, prin care este imputernicit sd efectueze vanzarea imobilului catre
terti si sd incaseze pretul contractual. Folosindu-se de acest document falsificat, B incheie 1n fata
notarului roman X, un contract de vanzare prin care instrdineaza lui C apartamentul lui A si Tn urma
cdruia incaseazd Intregul pret contractual. C, preluind apartamentul efectueaza o ampla renovare a
acestuia. La 6 luni dupd incheierea vanzarii, Intors pentru un weekend in tard, A constatd cd B a
instrdinat apartamentul sau care este locuit de C. Prin urmare, A solicitd 1n instanta sd se constate ca
procura de vanzare este nuld, cd este nul contractul de vanzare si solicitd sa-i fie predata posesia
apartamentului. C se apara cernd respingerea actiunii si solicitd sd se constate ca este cumparator de
buna-credinta. In subsidiar, solicita ca, In cazul in care se va admite actiunea, sa fie obligat A la plata
de despagubiri constind in contravaloarea investitiilor efectuate cu ocazia renovarii apartamentului si
sd-i fie acordat un drept de retentie pana la plata integrala a acestor despdgubiri. In paralel, C il
cheama in judecata pe B si 1i solicita restituirea pretului si plata de daune-interese. Tot in paralel, A 1l
cheama in judecatd pe B si solicitd obligarea acestuia la despagubiri, aratind ca nu doreste sd
demareze un proces penal.

Facand abstractie de conotatiile penale ale acestei spete, vd rog sa analizati punctual urmatoarele
aspecte: a) calificarea situatiei juridice din speta; b) soarta contractului incheiat intre B si C; c) soarta
pretentiilor reconventionale ale lui C legate de investitiile efectuate In apartamentul lui A; d) natura
juridica a raspunderilor lui B fata de A si fata de C.

BAREM: a) Aspectul prezent in speta este falsus procurator. Lui B 1i lipsea, complet, puterea de
reprezentare. Art. 1309 alin. (2) nu se poate manifesta. Eventual, va fi incident art. 1309 alin.
(1), i.e.,contractul perfectat de B nu produce niciun efect fatia de A. Totodata, este exclus art. 17
alin. (2), i.e., error communis...

b) Contractul dintre B si C este valid. Desigur, ii este inopozabil lui A.

¢) C ar putea utiliza, impotriva lui A, imbogitirea fiara justid cauzi. Unele discutii pot sa fie
purtate pe marginea accesiunii imobiliare si artificiale.

d) Fata de C, raspunderea lui B o sa fie contractuala. Referitor la A, B va raspunde delictual.



